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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Solna Blomgérden far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Allmédnt om fastigheten

Bostadsrattsforeningen Solna Blomgarden &ger fastigheten Rudviken 1, med adresserna Blomgatan
12 - 22, belagen i Solna. Fastigheten, som fardigstélldes 1985, bestar av 116 lagenheter med en total
yta pa 7.154 m? varav 0 m? lokaler.

Av de 116 lagenheterna &r 8 st 4 rok, 54 stycken 3 rok och 54 stycken 2 rok.

Féreningen forvarvade fastigheten 2 april 2001.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos If. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Medlemmar

Vid verksamhetsarets slut var 101 lagenheter upplatna med bostadsratt och 14 med hyresratt. Av de
101 bostadsréattsinnehavarna har 37 bott har sedan féreningen bildades. Nér féreningen bildades valde
25 boende att kvarstd som hyresgéaster. Sedan dess har 10 hyresratter ombildats till bostadsrétter. En
fore detta hyreslagenhet pa 43 m2 disponerar foreningen tills vidare for eget bruk.

Avgifter

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften uppgar till 2,5 % och
pantsattningsavgiften till 1 % av det prisbasbelopp som gaéller vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av
férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fjarrvarme och vatten ingar i avgiften/hyran.

Elektricitet ingar ej.

Inga parkeringsplatser &r knutna till féreningen.

Kabel-TV och bredband bestalls och betalas separat.

Den som har en férrédsyta som éverstiger normen for en lagenhet betalar extra for det.

Andrahandsuthyrningar

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r :

- Maste goras skriftligt pa sarskild blankett.

- Beviljas for ett ar i taget efter godkénnande av styrelsen.

Féreningsstdmmor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 1 juni 2010 i Hagalundsparkens samlingslokal. Vid stamman
deltog medlemmar fran 20 lagenheter.

Styrelse

Sedan forra arsstdamman har styrelsen haft féljande sammansattning:
Roger Eliasson ordférande*

Birgitta Séderstrém kassor*

Thomas Nilsson Rool sekreterare®

Peter Barth ledamot*
Ralph Kjulin ledamot
Irene Ostman suppleant
Per Davidsson suppleant
2 Jenny Fyrsten (f d Andersson)

*Ledamot eller suppleant under hela verksamhetsaret

Johan Sundell valdes till ledamot, men flyttade fran féreningen utan att ha hunnit delta i n&got
styrelsemoéte. *
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Géran Wijk (sammankallande), Kalle Fredriksson och Mira Vidic.

Revisorer
Ny extern revisor fran férra stamman &r Goéran Wiman, Focusrevision. Intern revisor har varit Anders
Ohman med revisorssuppleant Thomas Lindeborg.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantraden
Under aret har 10 protokollférda styrelseméten hallits.

Foérvaltning
Under verksamhetsaret 2010 har Valvet AB skétt saval den kamerala som den tekniska férvaltningen.

Ovriga avtal

Fjarrvarme - Norrenergi

El - Vattenfall/Malarenergi

Hisservice - Otis AB (I.T.K fran och med 20110401)
Kabel-TV - CanalDigital

Bredband - Ownit AB

Stadning - Sampaguita

Skadedjur - Svea Skadedjursbek&mpning
Stérningsjour - Svenska Stérningsjouren

SITA skéter p& uppdrag av Solna Stad hanteringen av hushallssopor.
Féreningen ar medlem i SBC, Sveriges BoréattsCentrum, och i Fastighetségarféreningen.

Verksamhet

Normalt I6pande underhall av fastigheten har skett.

Husvarden Ralph Kjulin haller bland annat efter i soprummen, byter glédlampor, klipper grés och utfér
smarre reparationer.

Foreningens tradgardsgrupp skéter om planteringarna, och &r tillsammans med styrelsen arrangér for
staddagarna.

Flera reparationer av hissarna har gjorts for att byta ut utslitna delar.

Loépande reparationer har gjorts i tvattstugorna.

Byte av alla I&s i hela fastigheten..

Energideklarationen slutférdes.

Byte av en torktumlare.

Byte av cirkulationspump fér ventilationen.

Fasadtvatt, norra fasaden

Omlaggning av tva lan pa sammanlagt 6,2 miljoner kronor till en réntesats som &r 1,18% lagre.

Staddagar
Under aret anordnades en var- och en héststadning | samband med véar- och héststadningarna har
gardsfester anordnats. Till staddagarna har containrar fér grovsopor hyrts.

Information

Under aret har BlomBladet utkommit med nio nummer.

Féreningens hemsida har hallits uppdaterad av ordféranden Roger Eliasson.

Styrelsen har svarat i féreningens telefon pé telefontiden onsdagar mellan 19.00 och 20.00 och tagit
emot férslag och synpunkter som lamnats i féreningens brevlada pa Blomgatan 16, eller lamnats via
e-post till styrelseledaméter.

Det ar ocksa styrelsens mening att de viktigaste uppgifterna om féreningen ska finnas i arsberéattelsen.

Arvoden
Av det belopp p& 200.000 kronor som beviljades vid arsstamman 2010 fér styrelsearvoden,
projektarvoden och arvoden till revisorer, har totalt 85.300 kronor betalats ut i styrelsearvoden, 39.000

kronor i projektarvoden och 10.950 kronor i revisionsarvoden. i
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Styrelsen féreslar att beloppet 200.000 kronor férblir oféréandrat under 2010 och att det aven nasta
verksamhetsar delas upp sa att hégst 100.000 kronor plus sociala avgifter anslas for styrelsearvoden
och att hogst 100.000 kronor plus sociala avgifter anslas for projektarbete och arvoden till revisorer

Arvoden till styrelseledaméter har férdelats enligt nedanstéende :
Ordférande 3.000 kronor/manad,

kassor 2.000 kronor,

sekreterare 1.000 kronor,

ledaméter 500 kronor.,

suppleanter har fatt 200 kronor per méte de deltagit i.

Projektarvodena har under detta verksamhetsar s& gott som enbart gatt till husvarden for utfort arbete.

Arsavgifter och hyror
Avgiften har varit oférandrad under &ret. Arsavgiften/kvm bostadsrattsyta ar 494 kr.

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r mycket god. Fastighetens taxeringsvérde fér 2010 var 98 miljoner kronor.
Féreningens 1an, som uppgick till ca 33,8 miljoner kronor vid fastighetsképet &r 2001, hade vid
verksamhetsarets slut betalats ned till ca 23,9 miljoner kronor. Belaningsgraden i férhallande till
taxeringsvardet utgor cirka 24 %.

Vid verksamhetsarets slut hade vi sammanlagt 3.560.915 kronor pa vara bankkonton. Var likviditet &r
synnerligen god.

Féreningens hyresléagenheter utgoér ett formégenhetsvarde pa ett 1agt uppskattat marknadsvarde om
26,5 miljoner kronor

Intakterna bestar av &rsavgifter fran bostadsratter och hyresintakter frén hyresratter och &r mycket
forutsagbara.

De stérsta I6pande kostnaderna utgérs av rantor pa fastighetsldnen 732.450 kronor, uppvérmning
676.153 kronor, fastighetsel 310.452 kronor, stéadning 242.032 kronor och vatten och aviopp 171.792
kronor

Arets resultat ar - 193.624 kronor efter skatt (2009: - 460.700 kronor). Hela underskottet ar finansierat
av féreningens egna interna medel.

Underskottet 2011 férvantas preliminart bli nagot hégre &n med 2010. Ett underskott kommer att
finansieras med féreningens egna interna medel till 100%.

Visentliga hindelser efter verksamhetsarets slut

I.T.K har tagit 6ver hisservicen efter Otis. I.T.K kommer ocksa att renovera véara hissar, tre under 2011
och tre under 2012..

Tvéa 1an péa cirka 3,956 respektive 1.444 slogs ihop till ett 1&n om cirka. 5,4 miljoner och omsattes till ett
bundet 3-arslan till en rénta av 4,11 %.

Planerade atgirder for resten av verksamhetsaret
Fortsatt hissrenovering.

Uppfraschning av entréplanen

Utbyte av delar av undercentralen

Malning av fénsterkarmar

Renovering av utemaoblerna pa framsidan
Uppréattande av vdgbommen utanfér port 22.
Rensning och malning av stuprér

Héandelser i omvériden.

Byggandet av fas 1 av kvarteret Rudan kom igang under férsommaren 2010.. De husen planeras vara
inflyttningsklara mot slutet av 2011. Byggandet har inneburit en hel del besvar for vara boende.
Sommaren 2011 kommer etapp 2 att pabdrjas, for att avslutas i slutet av 2012. &
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Ekonomi
Nyckeltal

2010 2009 2008 2007 2006
Arsavgift /' kvm bostadsrattsyta 494 497 507 502 552
Lan / kvm bostadsréattsyta 3788 3854 3900 4074 4161
Elkostnad / kvm total yta 43 37 42 35 35
Varmekostnad / kvm total yta 94 86 81 76 73
Vattenkostnad / kvm total yta 24 22 25 27 27
Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr

Till féreningstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserad forlust -3 272 488
Arets forlust -193 625
Totalt -3 466 113
Styrelsen féreslar att ovanstaende till férfogande stdende medel
disponeras enligt féljande:
Reserveras i fond for yttre underhall 294 000
Balanseras i ny rakning -3760 113
Summa -3 466 113

Reservation i fond fér yttre underhall enligt stadgar med minst 0,3% av taxeringsvérdet.

Vad betraffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.d;.,

wr &



Brf Solna Blomgarden
769605-0058

Resultatrdkning

5(15)

Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 4238 471 4202 164
Rorelsens intékter 4238 471 4202 164
Rdérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -546 732 -366 731
Reparationer och underhall -590 507 -994 245
Taxe- och avtalsbundna kostnader -1 570272 -1 440 573
Personalkostnader -154 443 -139 996
Ovriga férvaltningskostnader -301 858 -318 872
Fastighetsskatt -148 132 -147 552
Rorelsens kostnader -3311944 -3 407 969
Resultat fére av- och nedskrivningar 926 527 794 195
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgadngar -387 704 -387 704
Rorelseresultat 538 823 406 491
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 3 - 8 786
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -732 450 -873 667
Resultat efter finansieila poster -193 627 -458 390
Resultat fore skatt -193 627 -458 390
Skatt pa arets resultat 3 -2 310
Arets resultat -193 624 -460 700 7, -
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 74 556 883 74 933 567
Vardehojande reparationer 242 440 253 460
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 799 323 75 187 027
Summa anlidggningstillgangar 74 799 323 75 187 027
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6

Skattefordringar 3084 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 127 562 144 666
Ovriga fordringar 1058 1560
Summa kortfristiga fordringar 131704 146 226
Kassa och bank 3560 915 2021 306
Summa omsiéttningstillgangar 3692619 2 167 532
SUMMA TILLGANGAR 78 491 942 77 354 559 /4
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 56 120 909 54 560 909
Fond for yttre underhall 1 395 000 1131000
Summa bundet eget kapital 57 515 909 55 691 909
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 272 488 -2 547 788
Arets resultat -193 624 -460 700
Summa fritt eget kapital -3 466 112 -3008 488
Summa eget kapital 54 049 797 52 683 421
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 23 888 402 24 140 416
Summa langfristiga skulder 23 888 402 24 140 416
Kortfristiga skulder 9
Leverantorsskulder 36 372 85 207
Skatteskulder - 22 632
Forutbetalda hyror och avgifter 264 351 226 597
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 250970 194 236
Ovriga kortfristiga skulder 2050 2 050
Summa kortfristiga skulder 553 743 530 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 491 942 77 354 559
Stillda sakerheter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar 36 200 000 36 200 000
36 200 000 36 200 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga /.~
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Kassaflodesanalys

8(15)

2010-01-01- 2009-01-01-
Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -193 627 -458 390
Avskrivningar 387 704 387 704

194 077 -70 686

Arets skatt 3 -2310
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 194 080 -72 996
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning / minskning av kortfr fordringar 14 522 33 835
Okning / minskning av kortfr skulder 23 021 -102 082
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 231 623 -141 243
Investeringsverksamhet
Installation bredband -
Kassaflode fran investeringsverksamhet 231 623 -141 243
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -252 014 -286 929
Inbetalda insatser 1 560 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1307 986 -286 929
Arets kassaflode 1 539 609 -428 172
Likvida medel vid arets borjan 2021 306 2 449 478
Likvida medel vid arets slut 3560 915

2021306 5,
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

9(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens

allménna rad.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde

och avskrivning sker éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Noter

Not 1 Nettoomsattning per rérelsegren

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Hyresintakter bostader 904 484 907 953
Hyresintakter forrad 40 610 39 200
Arsavgifter bostader 3115912 3113976
Kabel-tv/Bredbandsavgifter 137 329 116 518
Ovriga intakter 40 136 24 517
4 238 471 4202 164
Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Ink6p material 29 991 16 740
Snéréjning/sandning 230 930 -
Stadning/hyrmattor 242 032 245 249
Besiktningskostnader 5100 40 625
Ovriga kopta tjanster 35 366 61 583
Interna administrativa kostnader 3313 2 534
546 732 366 731/./
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2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Reparationer hyresbostader 73 039 2511
Reparationer tvattutrustning 48 816 24 373
Reparationer VA/sanitet 129 427 127 670
Reparationer varme 11 542 15 931
Reparationer ventilation 60 748 39 323
Reparationer el 14 878 8148
Reparationer hissar 72 745 70 548
Reparationer Tv/portelefon 22 946 -
Reparationer balkonger 15993 -
Ovriga reparationer 22 911 81 665
Underhall tvattutrustning 29 681 -
Underhall VA/sanitet - 99 188
Underhall ventilation - 283750
Underhall hissar 12 781 14 368
Underhall fasader 75000 -
Underhall portar - 226 770
590 507 994 245

Taxe- och avtalsbundna kostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsel 310 452 263 299
Uppvarmning 676 153 615 460
Vatten och avlopp 171792 158 154
Sophamtning 132783 132 279
Grovsopor 25 680 17 969
Kabel-TV/bredband 207 408 207 408
Hyra av férrad och lokal 46 004 46 004
1570 272 1440 573

Personalkostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvoden 85 300 80 900
Projektarvoden 39 000 30775
Arbetsgivaravgifter 30 143 28 321
154 443 139 996% »
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Ovriga férvaltningskostnader
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2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Forvaltning, fast avtal 186 452 189 212
Férvaltning, tillkommande arbete 3 657 13713
Fastighetsférsakring 55718 55 354
Ovriga utgifter - 10 405
Revisionskostnad 10 950 11125
Ovriga férvaltningskostnader 22757 15 836
Konsult och maklararvode 1875 -
Bankkostnader 4 586 6071
Medlemsavgifter 12 241 11 256
Ovriga externa kostnader 3622 5900
301 858 318 872
Fastighetsskatt
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskatt 148 132 147 552
148 132 147 552
Summa rorelsens kostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
3311944 3 407 969
Not 3 Réanteintakter och liknande resultatposter
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakter bank - 8783
Intéktsranta skattekonto - 3
- 8 786
Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Rantekostnader fastighetslan 732 450 876 345
Erhallna rantebidrag - -2 678
732 450 873 667 4
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Anskaffnings- Arets  Avskrivnings ~ Ackumulerade Bokfért
vidrde  avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 55 157 189 275784 0,50 -2688 902 52 468 287
Mark 21707 021 - - - 21707 021
Maskiner/inventarier 20 622 - enligt plan -20 622 -
Vardehojande reparationer 769 910 76 991 10,00 -675 254 94 656
Vardehsjande reparationer 478 192 23 909 5,00 -191 273 286 919
Installation bredband 275500 11 020 4,00 -33 060 242 440
78 408 434 387 704 -3609 111 74799 323
Fastighetens taxeringsvérde 2010
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 63 000 000 - 63 000 000
Mark 35000 000 - 35000 000
Summa 98 000 000 - 98 000 000
Not 6 Kortfristiga fordringar
Skattefordran
2010-12-31 2009-12-31
Skatteskuld -297 993 -
Inbetald prel. skatt 301 077 -
3084 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 13 905 14 005
Férvaltningsarvode kv 1 47 304 46 613
Hyra forrad kv 1 3438 3438
Hyra féreningslokal kv 1 8 063 8 063
Stoérningsjouren 9 m 3 000 3000
Skadedjursférsakring 6 m - 1662
Bredband kv 1 51 852 51 852
Kundbetalning - 16 033
127 562 144 666
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2010-12-31 2009-12-31
Avrakning skatter/avgifter 1058 1560
1058 15604+
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Not 7 Eget kapital
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Upplatelse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ing balans 2010-01-01 47645183 6915726 1131000 -2547 788 -460 700
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter 352 148 1207 852
Disposition enl arsstdmmobeslut 264 000 -264 000
Disposition enl arsstdmmobeslut -460 700 460 700
Arets resultat -193 624
Vid arets slut 47 997 331 8123578 1395000 -3 272488 -193 624
Not 8 Langfristiga skulder
2010-12-31 Féréndring 2009-12-31
Fastighetslan -5 723 066 58 248 -5781314
Fastighetslan -3 966 490 40 168 -4 006 658
Fastighetslan -3 357 279 34 152 -3 391 431
Fastighetslan -2 752 255 27 872 -2780 127
Fastighetslan -2 751 998 27 992 -2 779 990
Fastighetslan -3 893 344 39 996 -3 933 340
Fastighetslan -1 443 970 23 586 -1 467 556
-23 888 402 252 014 -24 140 416
Lanevillkor
Langivare Belopp Réantesats Loptid
-5723 066 2,89 2012-03-01
-3 966 490 3,16 2011-03-29
-3 357 279 3,05 2013-03-30
-2 752 255 3,16 2011-03-29
-2 751 998 3,05 2013-03-30
-3 893 344 4,94 2011-03-30
-1 443 970 2,40 2011-03-21
-23 888 402
Redovisad rantesats géller per 2010-12-31.
Amortering kommande ar
Lan nr Amortering
Beraknad amortering 1-7 228 428
228 428 éZ/
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Not 9 Kortfristiga skulder

Skatteskulder
2010-12-31 2009-12-31
Skatteskuld - 309 380
Betald preliminarskatt - -286 748
- 22 632
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna rantekostnader 47 052 54 682
Fjarrvarme december 99 981 82 769
El t.o.m 31/12 38 133 22 485
Ber sophamtning dec 15 000 -
Sv. bolan kv 3-4 750 -
BG kostnad - 4 333
Arvoden kvartal 4 29 600 -
Personalskatt / Soc. avgifter 7 454 14 967
Revisionskostnad 13 000 15 000
250 970 194 236
Ovriga kortfristiga skulder
2010-12-31 2009-12-31
Mottagna depositioner 2050 2050
2050 2050 fo”
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Underskrifter
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Birgitta 86derstréom

Ledam;t
Chonen Jlidos Geel............

......................... 4
Peter Barth Thomas Nilsson Rool

Ledamot Ledamot

Ralph Kjulin

Ledamot
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Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor



