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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Solna Blomgéarden f&r harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret
2009-01-01 - 2009-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Allmént om fastigheten

Bostadsrattsféreningen Solna Blomgérden ager fastigheten Rudviken 1, med adresserna Blomgatan 12 -
22, belagen i Solna. Fastigheten, som fardigstalldes 1985, bestar av 116 lagenheter med en total yta pa
7.154 m? varav 0 m? lokaler.

Av de 116 lagenheterna &r 8 st 4 rok, 54 stycken 3 rok och 54 stycken 2 rok.

Féreningen forvarvade fastigheten 2 april 2001.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Medlemmar

Vid verksamhetsérets slut var 100 lagenheter upplatna med bostadsratt och 15 med hyresratt. Av de 100
bostadsrattsinnehavarna har 42 bott har sedan féreningen bildades, 1 flyttat in under 2002, 5 under 2003,
1 under 2004, 4 under 2005, 4 under 2006, 16 under 2007 och 18 under 2008 och 9 under 2009. Nar
féreningen bildades valde 25 boende att kvarsta som hyresgéster. Sedan dess har 9 hyresratter ombildats
till bostadsrétter. En fore detta hyreslagenhet pa 43 m2 disponerar féreningen tills vidare fér eget bruk.

Avgifter

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften uppgar till 2,5 % och
pantsattningsavgiften till 1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fjarrvérme och vatten ingar i avgiften/hyran.

Elektricitet ingar ej.

Inga parkeringsplatser ar knutna till féreningen.

Kabel-TV och bredband bestélls och betalas separat.

Den som har en forradsyta som éverstiger normen fér en lagenhet betalar extra fér det.

Andrahandsuthyrningar

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r :

- Maste goras skriftligt p& sarskild blankett.

- Beviljas for ett &r i taget efter godkénnande av styrelsen.

Féreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 1 juni 2009 i Hagalundsparkens samlingslokal. Vid stamman deltog
25 medlemmar.

Styrelse

Sedan férra arsstamman har styrelsen haft féljande sammansattning:
Roger Eliasson ordférande*

Birgitta Séderstrém kassér*

Thomas Nilsson Rool sekreterare*

Peter Barth ledamot*

Bjarne Johansson - avgick ur styrelsen hésten 2009

Matz Karlsson suppleant

Hanna Pfister suppleant

*Ledamot eller suppleant under hela verksamhetsaret
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Géran Lindberg (sammankallande), Lars-Ove Gerdin och Mira Vidic.

Revisorer
Ny extern revisor fran férra stdmman ar Géran Wiman, Focusrevision. Intern revisor har varit Anders
Ohman med revisorssuppleant Thomas Lindeborg.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantraden
Under aret har 9 protokollférda styrelseméten hallits.

Foérvaltning
Under verksamhetsaret 2009 har Valvet AB skétt saval den kamerala som den tekniska férvaltningen.

Ovriga avtal

Fjarrvéarme - Norrenergi

El - Vattenfall/M&larenergi

Hisservice - Otis AB

Kabel-TV - CanalDigital

Bredband - Ownit AB

Stadning - Sampaguita

Skadedjur - Svea Skadedjursbekdmpning
Storningsjour - Svenska Stérningsjouren

SITA skoter pa uppdrag av Solna Stad hanteringen av hushallssopor.
Féreningen &r medlem i SBC, Sveriges BorattsCentrum, och i Fastighetsagarféreningen.

Verksamhet

Normalt I6pande underhall av fastigheten har skett.

Husvarden Ralph Kjulin haller bland annat efter i soprummen, byter glédlampor, klipper grés och utfér
smarre reparationer.

Féreningens tradgardsgrupp skéter om planteringarna, och ar tillsammans med styrelsen arrangér for
stadddagarna.

Flera reparationer av hissarna har gjorts for att byta ut utslitna delar.

Lépande reparationer har gjorts i tvattstugorna.

Intrimningen av ventilationssystemet slutférdes och en ny ventilationskontroll (OVK) gjordes.
Avloppsstammarna hégtrycksspolades.

Tatningslisterna pa taket byttes ut.

En storstadning av fastigheten gjordes.

Styr- och reglerutrustningen i flaktrummen byttes ut.

Ett 1an pa 5,9 miljoner har omsatts till en cirka 0,6 % l&gre rénta an tidigare

Tre obundna I&n med d& 3,15 i den obundna rantan lades om till bundna 3 méanader rénta 1,69.

Staddagar
Under &ret anordnades en var- och en hoststadning | samband med var- och hdststéadningarna har
gardsfester anordnats. Till stdddagarna har containrar fér grovsopor hyrts.

Information

Under aret har BlomBladet utkommit med nio nummer.

Féreningens hemsida har hallits uppdaterad av ordféranden Roger Eliasson.

Styrelsen har svarat i féreningens telefon pa telefontiden onsdagar mellan 19.00 och 20.00 och tagit emot
forslag och synpunkter som lamnats i féreningens brevlidda pa Blomgatan 16, eller lamnats via e-post ill
styrelseledamdéter.

Det ar ocksé styrelsens mening att de viktigaste uppgifterna om féreningen ska finnas i &rsberéttelsen.
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Arvoden

Av det belopp pa 200.000 kronor som beviljades vid arsstdamman 2009 for styrelsearvoden,
projektarvoden och arvoden till revisorer, har totalt 80.900 kronor betalats ut i styrelsearvoden, 30.775
kronor i projektarvoden och 11.125 kronor i revisionsarvoden.

Styrelsen foreslar att beloppet 200.000 kronor férblir oférandrat under 2010 och att det &ven nasta
verksamhetsér delas upp s att hégst 100.000 kronor plus sociala avgifter anslas fér styrelsearvoden och
att hogst 100.000 kronor plus sociala avgifter anslas fér projektarbete och arvoden till revisorer

Arvoden till styrelseledaméter har férdelats enligt nedanstaende :
Ordférande 3.000 kronor/manad,

kassor 2.000 kronor,

sekreterare 1.000 kronor,

ledaméter 500 kronor.

Suppleanter har fatt 200 kronor per méte de deltagit i.

Projektarvodena har under detta verksamhetsar enbart gatt till husvardarna for utfért arbete.

Arsavgifter och hyror
Avgiften har varit oférandrad under aret. Arsavgiften/kvm bostadsrattsyta ar 497 kr. Hyrorna héjdes med
32 kr per kvm och ar, fran och med 1 april 2009.

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r mycket god. Fastighetens taxeringsvarde for 2009 var 88 miljoner kronor.
Féreningens lan, som uppgick till ca 33,8 miljoner kronor vid fastighetskopet &r 2001, hade vid
verksamhetsérets slut betalats ned till ca 24,1 miljoner kronor. Bel&ningsgraden i férhallande till
taxeringsvardet utgor cirka 28 %.

Vid verksamhetsérets slut hade vi sammanlagt 2.021.306 kr p& vara bankkonton. Var likviditet &r
synnerligen god.

Féreningens hyreslagenheter utgor ett formégenhetsvirde pa ett Iagt uppskattat marknadsvarde om 28
miljoner kronor

Intakterna som bestar av &rsavgifter fran bostadsrétter och hyresintékter fraén hyresratter ar mycket
férutsagbara.

De storsta I6pande kostnaderna utgérs av rantor pa fastighetslanen 876.345 kronor, uppvarmning 615.460
kronor, fastighetsel 263.299 kronor och vatten och avlopp 158.154 kronor

Arets resultat ar - 460.700 kronor efter skatt (2008: -330.142 kronor). Hela underskottet &r finansierat av
féreningens egna interna medel.

Styrelsen kommer under ar 2010 fortsatta med atgarder beslutade i den femariga underhallsplanen.
Underskottet 2010 férvantas preliminart bli nagot hégre &n med 2009. Ett underskott kommer att
finansieras med foreningens egna interna medel till 100%.

Véasentliga handelser efter verksamhetsarets slut

Byte av alla I&s i hela fastigheten. Redan innan jul delades de nya nycklarna ut till boende och
utomstdende som behéver tilltréade till fastigheten.

Energideklarationen slutférdes.

Byte av en torktumlare.

Byte av cirkulationspump fér ventilationen.

Nytt, forbattrat avtal med hissfirman Otis.

Oml&ggning av tvé lan p& sammanlagt 6,2 miljoner kronor till en rantesats som &r 1,18% lagre.

Planerade atgérder for resten av verksamhetsaret

Vi fortséatter renoveringen av hyresgésternas dusch-/badrum.

Hogsta fokus pé hissarna, eventuellt kommer en hiss bytas ut under &ret, i 6vrigt ordentliga reparationer.
Fasadtvatt

Malning av fonsterkarmar
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Renovering av utemoblerna pa framsidan

Uppréttande av vagbommen utanfér port 22.

Rensning och malning av stuprér

Betraffande omléggning av grunden, har styrelsen inte &nnu fattat nagra beslut, men har fokus pé fragan.

Handelser i omvarlden.

Byggandet av fas 1 av kvarteret Rudan beréknas att pabérjas i maj 2010. Det omfattar ett parkeringshus
narmast jarnvégen och husen narmast detta. De husen planeras vara inflyttningsklara mot slutet av 2011.
Sommaren 2011 kommer etapp 2 att pabérjas, for att avslutas i slutet av 2012.

Ekonomi
Nyckeltal

2009 2008 2007 2006 2005
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 497 507 502 552 552
Lan / kvm bostadsrattsyta 3 854 3900 4 074 4161 4209
Elkostnad / kvm total yta 37 42 35 35 30
Véarmekostnad / kvm total yta 86 81 76 73 74
Vattenkostnad / kvm total yta 22 25 27 27 21

Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till féreningstdmmans férfogande star féljlande medel:
Balanserad forlust -2 547 788
Arets férlust -460 701
Totalt -3 008 489
Styrelsen foreslar att ovanstaende till férfogande stdende medel
disponeras enligt féljande:
Reserveras i fond for yttre underhall 264 000
Balanseras i ny rékning -3272 489
Summa -3 008 489
Reservation i fond for yttre underhall enligt stadgar med minst 0,3% av taxeringsvardet.
Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
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Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning 1 4202 164 4 188 490
Rorelsens intidkter 4202 164 4188 490
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -366 731 -282 711
Reparationer och underhall -994 245 -826 665
Taxe- och avtalsbundna kostnader -1 440 573 -1 405 857
Personalkostnader -139 996 -144 025
Ovriga férvaltningskostnader -318 872 -310 302
Fastighetsskatt -147 552 -139 200
Rorelsens kostnader -3 407 969 -3 108 760
Resultat fére av- och nedskrivningar 794 195 1079730
Avskrivningar
Avskrivningar anléggningstillgangar -387 704 -387 704
Rorelseresultat 406 491 692 026
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 8786 83 307
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -873 667 -1 085 158
Resultat efter finansiella poster -458 390 -309 825
Resultat fore skatt -458 390 -309 825
Skatt pa arets resultat -2 310 -20 317
Arets resultat -460 700 -330 142
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 5
Byggnader och mark 74 933 567 75 310 251
Vérdehéjande reparationer 253 460 264 480
Summa materiella anlaggningstillgdngar 75187 027 75574 731
Summa anléggningstillgangar 75187 027 75574 731
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 144 666 180 057
Ovriga fordringar 1560 5
Summa kortfristiga fordringar 146 226 180 062
Kassa och bank 2 021 306 2449 477
Summa omsittningstillgangar 2 167 532 2629 539
SUMMA TILLGANGAR 77 354 559 78 204 270
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 54 560 909 54 560 909
Fond fér yttre underhall 1131 000 867 000
Summa bundet eget kapital 55 691 909 55 427 909
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 547 788 -1 953 647
Arets resultat -460 700 -330 142
Summa fritt eget kapital -3 008 488 -2 283789
Summa eget kapital 52 683 421 53 144 120
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 24 140 416 24 427 345
Summa langfristiga skulder 24 140 416 24 427 345
Kortfristiga skulder 9

Leverantérsskulder 85 207 114 341
Skatteskulder 22 632 32979
Forutbetalda hyror och avgifter 226 597 235 542
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 194 236 247 893
Ovriga kortfristiga skulder 2 050 2050
Summa kortfristiga skulder 530 722 632 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 354 559 78 204 270

Stallda sakerheter

2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsinteckningar 36 200 000 36 200 000
36 200 000 36 200 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2009-01-01- 2008-01-01-
Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -458 390 -309 825
Avskrivningar 387 704 387 704

-70 686 77 879

Arets skatt -2 310 -20 317
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -72 996 57 562
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning / minskning av kortfr fordringar 33 835 -3 376
Okning / minskning av kortfr skulder -102 082 -17 621
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -141 243 36 565
Investeringsverksamhet
Installation bredband - -275 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -141 243 -238 935
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -286 929 -1094 772
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -286 929 -1 094 772
Arets kassafléde -428 172 -1 333707
Likvida medel vid arets borjan 2449478 3783184
Likvida medel vid arets slut 2 021 306 2449 477
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens allménna

rad.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvérde

och avskrivning sker 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Noter

Not 1 Nettoomsattning per rérelsegren

2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Hyresintakter bostader 907 953 887 094
Hyresintakter férrad 39 200 39683
Arsavgifter bostader 3113976 3176 869
Ovriga intakter - 30 906
Kabel-tv/Bredbandsavgifter 116 518 53 938
Ovriga intakter 24 517 -
4202 164 4 188 490

Not 2 Roérelsens kostnader

Fastighetskostnader

2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Ink6p material 16 740 25044
Snoroéjning/sandning - 10 601
Stadning/hyrmattor 245 249 219 929
Besiktningskostnader 40625 9706
Ovriga kopta tjanster 61583 15 844
Interna administrativa kostnader 2534 1587
366 731 282 711
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Reparation och underhall
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2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Reparationer hyresbostader 2511 18 483
Reparationer bostéder bostadsratt - 11 106
Reparationer tvattutrustning 24 373 44 119
Reparationer 6vr gemensamma utrymmen - 4278
Reparationer VA/sanitet 127 670 163 464
Reparationer vérme 15 931 3282
Reparationer ventilation 39 323 154 368
Reparationer el 8 148 7794
Reparationer hissar 70 548 154 810
Reparationer balkonger - 1415
Ovriga reparationer 81665 38 305
Underhall tvattutrustning - 26 838
Underhall VA/sanitet 99 188 78 003
Underhall varme - 76 756
Underhall ventilation 283 750 39 565
Underhall hissar 14 368 14 079
Underhall portar 226 770 -
994 245 826 665

Taxe- och avtalsbundna kostnader
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsel 263 299 303714
Uppvarmning 615 460 582 285
Vatten och aviopp 158 154 181 583
Sophémtning 132 279 117 569
Grovsopor 17 969 21634
Kabel-TV/bredband 207 408 138 272
Hyra av férrad och lokal 46 004 60 800
1440 573 1 405 857

Personalkostnader

2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Styrelsearvoden 80 900 85 400
Projektarvoden 30775 31200
Arbetsgivaravgifter 28 321 27 425
139 996 144 025
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Ovriga férvaltningskostnader
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2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Foérvaltning, fast avial 189 212 181957
Férvaltning, tillkommande arbete 13713 20214
Fastighetsforsakring 55 354 52 110
Ovriga utgifter 10 405 -
Revisionskostnad 11 125 15 000
Ovriga férvaltningskostnader 15 836 15 361
Bankkostnader 6 071 5656
Medlemsavygifter 11 256 10 941
Ovriga externa kostnader 5900 9 063
318 872 310 302
Fastighetsskatt
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsskatt 147 552 139200
147 552 139 200
Summa rérelsens kostnader
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
3 407 969 3108761
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Ranteintakter bank 8783 84 197
Intaktsranta skattekonto 3 -471
Rénteintakter/avkastning ovriga - -419
8786 83 307
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Réantekostnader fasfighetsian 876 345 1088 867
Réntekostnader skattekonto - 113
Erhélina rantebidrag -2 678 -3 822
873 667 1085 158




Brf Solna Blomgarden
769605-0058

Not 5 Materiella anldggningstillgangar
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Anskaffnings- Arets  Avskrivnings Ackumulerade Bokfort
vérde avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 55 157 189 275784 0,50 -2413 118 52744 071
Mark 21707 021 - - - 21707 021
Maskiner/inventarier 20622 - enligt plan -20 622 -
Vardehdjande reparationer 769 910 76 991 10,00 -598 263 171 647
Vérdehojande reparationer 478 192 23 909 5,00 -167 364 310 828
Installation bredband 275 500 11 020 4,00 -22 040 253 460
78 408 434 387 704 -3 221 407 75 187 027
Fastighetens taxeringsvérde 2008
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 57 000 000 - 57 000 000
Mark 31 000 000 - 31 000 000
Summa 88 000 000 - 88 000 000
Not 6 Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2009-12-31 2008-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 14 005 13 339
Forvaltningsarvode 1:a kv -09 46 613 47 303
Hyra forrad kv 1 -09 3438 3438
Hyra féreningslokal kv 1-09 8 063 8 063
Stérningsjouren 9 m 3000 2718
Skadedjursférsakring 6 m 1662 1617
Réntebidrag kv 4 943
Bredband kv 1 51 852 51 854
Upplupen intékt varme/vatten 50 782
Kundbetalning 16 033
144 666 180 057
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2009-12-31 2008-12-31
Avrakning skatter/avgifter 1560 5
1560 5
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Not 7 Eget kapital
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Upplételse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ing balans 2009-01-01 47645 183 6915726 867000 -1953647 -330 142
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter - -
Disposition enl arsstammobeslut 264 000 -264 000
Disposition enl arsstammobeslut -330 141 330 142
Arets resultat -460 700
Vid arets slut 47 645183 6915726 1131000 -2547788 -460 700
Not 8 Langfristiga skulder
2009-12-31 Féréndring 2008-12-31
Fastighetslan -5781 314 -5781 314 -
Fastighetslan -4 006 658 49 039 -4 055 697
Fastighetslan -3 391 431 34 848 -3 426 279
Fastighetslan - 5 840 000 -5 840 000
Fastighetslan -2 780 127 28 628 -2 808 755
Fastighetslan -2 779 990 28 560 -2 808 550
Fastighetslan -3 933 340 39 996 -3973 336
Fastighetslan -1 467 556 47 172 -1514 728
-24 140 416 286 929 -24 427 345
Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Loptid
Stadshypotek AB -5781314 2,89 2012-03-01
Stadshypotek AB -4 006 658 1,64 3 manader
Stadshypotek AB -3 391 431 4,27 2010-03-30
Stadshypotek AB -2 780 127 1,64 3 manader
Stadshypotek AB -2 779990 4,27 2010-03-30
Stadshypotek AB -3 933 340 4,94 2011-03-30
Stadshypotek AB -1 467 556 3,15 rérligt
-24 140 416
Redovisad rantesats galler per 2009-12-31.
Amortering kommande ar
Lan nr Amortering
Beraknad amortering 2008 283 000
283 000
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Not 9 Kortfristiga skulder
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Skatteskulder
2009-12-31 2008-12-31
Skatteskuld 309 380 438 060
Betald preliminarskatt -286 748 -405 081
22 632 32979
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2009-12-31 2008-12-31
Upplupna rantekostnader 54 682 107 408
Fjarrvarme december 82769 71728
Elt.o.m 31/12 22 485 35943
BG kostnad 4 333
Personalskatt / Soc. avgifter 14 967 16 189
Revisionskostnad 15 000 16 625
194 236 247 893
Ovriga kortfristiga skulder
2009-12-31 2008-12-31
Mottagna depositioner 2 050 2 050
2 050 2050
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Underskrifter

Gupdh Toles st

Birgitta Séderstrom
Ledamot

Peter Barth Thomas Nilsson Rool
Ledamot Ledamot

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor



